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Z~fLCVA o NAJ?VfE BYTC

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. OZ)

Prenajímateľ "R.:\!:3CAN", obecné služb",
sídlo: Rabča, ul. Rabčická 334
zastúpený: Stefan Rarica, vedúci
bankové spojenie: 00541 !>8766jiJ900
IČO: 35996129
DIČ: 2020945R50
a
Nájoml~a-.J\la-erčik lerdinaud
narodený:
hy tom: ul , bvr č.S, 02944 Rabča
občianstvo: ,
s manželkou
uzavreli dňa 29. septembra 2011. túto zmluvu o nájme bytu

l.

Prenajímateľ ako správca 12 bytového nájomného domu v RabČ1, ul. Bystrá , súpisné císlo 1169, ktorého vlastníkom
je Obec Rabča, prenecháva nájomcovi Jo dočasného lÚívania byt é. 5, na 1. poschodí bytového domu.

ll.

Byt pozostáva z dvoch izieb, kuchyne, chodby, kúpelnc a \VC. (.",lková plocha obytných micsrnosri je 5"',95 m2,
z who obývack« 21,01.) m2, izba 11,54 m2 a celková plocha wdl':ljších miesmosti je 25,32 m2. Byl j •• VykUWV3ll'.:

z centrálnej kotolne. K bytu patrí aj pivnica Č. 5.
Vybavenosť bytu: \' izbách, kuchyni a na chodbe je PVC podlaha. V kúpclru a WC je podlahol z keramických dlazdíc.
Kuchyna mi kuchynskú linku, elektrický sporák, CL odparovaŕ a jednu llIicš:lciu batériu. WC it vybavene -:-.;JlachoVdcím
z;íchodom. \' kúpeľni jc v~ňa, vanová batéria, elektrick}' bojler, umvvadlo a ďalšia uuešacia batéria. \' predsieni je
umiestnený domáci telefón. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod ornictkou, rakuež pripojenie na
internet, telefón a televíziu V celom byte je prevcdcný hygienický náter. V chodbe, v kúpclni J WiC sú okrúhle larnpv,
spolu') ks .
.\:ájornu sa zo stavom hy tu ohoznanul 2'-J.seplembre 2011 a bez závad ho preberá do svojho užívania. Nájomca mi
právo uzívať byť aj spoločné prlestury a zariadenia domu, ako aj používal' plnenia, ktorých poskytovanie je spojené
s užívaním bytu G 688 OZ).

111,

\:áiomný pomer \il,niká JÍlom 1_ok'(,\)1a 201-\ <l \1:larvár-d s'" na dobu urcitu do 30.9.201-+ s rnožriosť ou ďaElt,ho
predlzenia. Ak nedôjde k dohode. nájom možno vypovedať len z dôvodov uvedených v zákone (§6SS ods. lOZ),

l\',

Prenajímateľ odovzdá nájomcovi byt uvedený v hode 1. a TI. tejro zmluv.' spolu s jr-ho prislušenstvom v stave
spôsobilom na riadne llŽívanlt; (čo vyplýva "L OpiSU stavu bytu) a zaväzuje sa zabezpečiť nájomcovi pln)' a ne ruseuv
vvkon práv spojených s uzivaním bytu (§ 687 ods. lOZ).

V.

J. N;Íjofllca sa zaväzuje vykona val' v p!enajátom byic drobné opravy SÚ\1S1ac<: ~ jeho užívaním a uhr.idzať
náklady spojené s jch" bežnou údržbou (§ 687 ods. 2 OZ).



2. Nutnosť výkonu opráv, ktoré má znášať prenajímateľ, JC povinný oznámiť mu bez zbytočného odkladu a
súcasne mu umožmť ICh vvkoriarue V opa,'nom prípade zodpoveda za škodu, ktora vznikla ne splnenirn tejto
povinnosti (§ (On ods, L OZ)

..", j,avazuJc sa než predmetn}' byt, spoločné pnestory a zariadcmc domu uzivať nadne a nad ne používať plnenia,
ktorých poskytovanie Je spojené s užívaním bytu Pn výkone svonch prav bude dbať, abv sa V dome vvtvorilo
prostredie zabezpečujúce ostatným nájomcom výkon Ich práv (§ G9CiOZ),

4. Nájomca sa zaväzuje nevykonávať sravebnc úpravy am Iné podstatne zmeny v bvte bez súhlasu prenajímateľa,
a to a111 na svoje náklady (,~604 OZ)

5. Nájomca sa zavazuic nemontovať zradne technické zanaderua po vonkajšom obvode budovy am na Jej streche
Po dohode so správcom ich môže namontovať Iba na miesta urcené

6. Nájomca berie na vedomie právo prenajímateľa na odstúpenie od nájomnej zmluvy, ak napriek JellU
písomnej výstrahe bude prenajatý byt užívať, resp, trpieť Jeho užívame takým spôsobom, že
prenajímateľovi vzniká škoda alebo že mu hroz! značná škoda (§ 679 ods, 3 veta prvá 07.).

7. ::-.Jájomca: JC 7Odpofedn}' za všetkv škody, ktore vzniknú ncprimcranyrn uzivanim predmetu nájmu a sú
spôsobene ním =r=: alebo jeho návštevníkmi a inýrm osobami, odhliadnuc od bežného opotrebenia . .Ak
nájomca neodstráni vzniknuté škody napnek písomnej výzve v stanovenej pnmeraneJ lehote, Je prenajímateľ
oprávnený vykonať opravu na náklady nájomcu,

8. Nájomca sa zaväzuje uhradiť škodu, ktorá vznikne nepruneranvm užívaním spoločných pnestorov, elektrickej
rozvodnej skrine, hvdrunrov, centrálneho domového telefónu. dverí a oplášrema budovy" prípade ak sa osoba,
ktorá škodu zapríčnula nezrsu, Vzniknutá škoda bude rozpočítaná rovným dielom na každ~' obývanv byt v čase
zrstcrua ;kody

9 ~áJomca JCpovinný oznámit' prcnajímarcľovi bez zbytočného odkladu všetky zmeny v počte osôb, alebo Iné
skutočnosti ovplyvŕiujúce vvšku mesačných záloh za služby a plnenia SÚV1SIaCe s užívaním bytu

10 ~áJomca nemá nárok po ukončení nájomného vzťahu na náhradné ubytovanie

VI.

Zmluvné strany berú na vedomie, že oprávncrnc prenajirnarcľa na výkon sravcbnych prác, resp mvch podstatných
zmien v byte Je VIazané na súhlas nájomcu, ktorý ho môže odmietnuť len z vážnych dôvodov Ak však prenajímateľ
bude vykonávať také uprav)' na príkaz príslušného orgánu štátne) správy, Je nájomca povinn}' ich vvkonarne umozrut',
ínak zodpovedá za škodu, ktorá nesplncnim kJto pOV:tIllLosllvznikla (§ Cí9507)

VII.

1 Nájomca sa zavazuje platiť prcnajimarel'ovi ročné nájomné v mme 1.613,33 € a v splátkach splarnvch po 134,44 €
mesačne vždy do 15, dňa príslušného mesiaca Mesačné zálohy za plnenia spojené s uživanim bytu za vodu,
stocné, elektrinu a teplo sú splatné spolu s nájomným rozpísané na evulencnorn hste, ktorý Je súčasťou zmluvy.
Ak n.ijornca nezaplatí nájomné alebo preddavky na úhradu za plncrua poskvtovanc s uzrvanim bytu v určenej
lehote splatnosti, Je povmný zaplatiť prenajimarel'ovi poplatok 7 omeškania vo V'~'škt'3 promile z dlznej sumy za
k:ád~' deň omeškania, najmenej však 1,00 € za každý aj začat}' mesiac omeškania.

2, Užívať telefónnu prípojku Slovak Telecom môže nájomca na vlastné náklady a vo svojom mene

3. Užívať Internetovú prípojku môže nájomca na vlastné uákladv a vo svojom mene,

,l. Skutočná vvska cien a celkových preddavkov za jcdnorlrvé služby sa zúctuje vždy za kalendrirnv rok.

5. Zmluvné strany berú na vedomie, že spôsob vvpocru nájomného, úhrady za plnenia poskytované s užívaním bytu,
spôsob ich platenia a prípady, v ktorých Je prenanrnateľ oprávnený jednostranne ZV}Šlť nájomné, úhradu za
plnerna pnskvtované s užfvaním bytu a zmeniť ďalsie podmienky nájomnej zmluvy, ustanoví osobitný právnv
predpis (§ 696 ods L 01.)



VIII.

1, Nájom bytu sa skončí dohodou zmluvných strán, vypoveďou , alebo uplynutím doby.

2. Nájomca môže dať výpoveď al bez udania dôvodu. Výpovedná lehota Je 3 mesiace a začíua plynúť od prvého dúa
nasledujúceho po JeJdoručení.

3, Prenajímateľ môžte dal' výpoveď 7, dôvodov uvedených v § 711 ods. 1 Občianskeho zákonníka. Dohodnutá
výpovedná lehota platí aj na výpoveď danú prenajímateľom.

4. Po skončeni nájmu sa míiomca zaväzuje odovzdať predmetu}" byt prenajímateľovi v stave, v akom ho prevzal.
s pnhhadnutím lia obvykle opotrebenie. o odovzdaní bytu sa spíše zápismca. v ktorej sa uvedie stav bytu v čase
odovzdania s uvedením vád, ktoré vzrukh v dôsledku nadmerného opotrebovania bytu a ncdodržovauia povinnosn
riadnej údržb" a opnv)' bytu.

IX.

ÚčaslIúci si zmluvu prečítali jej obsahu porozumeli a na znak súhlasu ju vlasrnoruéne podpisali.

V RabČI dňa 29. september 2011.

Prenajímateľ: :'\ájomca

RABtAN'" obecné služb)"
'02944 Rabče. u\ Rabčická 334

ičo 359961 29 ,
tej. 043/5594:z...n

,/ ,'o
l" "-.0" J..........................................•... jr .. ",.. , , , .

Štefan Ranca \fa;erdk Ferdinaud

vedúci "RABéAN", obecné služby


