ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. OZ)

PrenajimateP: ,RABCAN®, obecné sluzby,
sidlo: Rabéa, ul. Rabéicki 334

zastiipeny: Stefan Ratica, vedaci

bankové spojenie: 0054188766/0900
1€0: 35996129

DIC: 2020945850

) byt & 2, 029 44 Rabéa

obélanstvo

s pnatefom
uzavrell daa 30.09.2011, nito zmluvu o najme bytu

Prenajimatel ako sprivca 12 bytového ndjomného domu v Rabd, ul. Bystra , siipisné &islo 1169, ktorého vlasmikom
je Obec Rabéa, prenechava nijomcovi do docasného uzivania byt &. 2 - garzonka, na prizemi bytového domu.

II.

Garzénka pozostiva z jedne) izby, chodby, kipelne, WC a komory. Celkova plocha obytnych miestnosa je 29,05
m2, ztoho obyvacka s kuchynskym kiatom 21,17 m2 acelkovd plocha vedlajsich miestnosd je 7,88 m2. Byt je
vykurovany z centrilnej kotolne. Ku garzénke potd aj pivnica €. 2.

Vybavenost’ garzonky: V izbe ana chodbe je PVC podlaha. V kipelni s WC je podlaha z keramickych dlazdxc
Kuchynsky kit je vybaveny kuchynskou linkou, elektrickym sporikom, cl. odparovacom a jednou miesacou batériou.
V kiipelni ie vana, vanova batéda, elektricky bojler, umyvadlo splachovaci zachod a d'alsia miesacia batéria. \' predsieni
je umiestneny domici telefén. Llektrické vedenie v predmemom byte je vedené pod omietkou, taktie: pripojemie na
intemet, telefon a televiziu. V celom byte je prevedeny hygienicky nater. V chodbe, v kipelni s WC sii okrihle lamp},
spolu 2 ks.

I\l‘)::oml.a sa zo stavom bytu oboznimil 15.0ktébra 2008 a bex zivad ho preberdi do svojho uZivania. Nijomca ma privo
uzivat’ byt’ aj spolocné prestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plaenia, kiorych poskytovanie je spojehé s uzivanim
bytu (§ 688 OZ).

II1.

Naijomny pomer vzniki diom 1.10.2011 a uzatvara sa na dobu uréitd do 30.9.2014 s moinost’ou d'aliiecho
predizenia. Ak neddjde k dohode, nijom mo#no vypovedat’ len z dovodov uvedenyjch v zikone (§685 ods. 1 OZ).

Iv.

Prenajimatel odovzdi nijomcovi byt uvedeny v bode 1. all. tejro zmluvy spolu s jeho prisluienstvom v stave
sp6sobilom na riadne uzivanie (Co vyplyva z opisu stavu bytu) a zavdzuje sa zabezpelit’ nijomcovi plny a neruseny
vvkon priv spojenych s uzivanim byru (§ 687 ods. 1 OZ).

V.

1. Nijomca sa zavazuje vykonavat v prenujatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uZivanim a uhridzat’
niklady spojené s jeho beznou uidrzbou (§ 687 ods. 2 OZ).



2. Nutnost” vikonu opriv, ktoré ma znidat® prenajimatel, je povinny oznimit’ mu bez zbytoéného odkladu a
suéasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opaénom prpade zodpoveda za skodu, ktori vznikla nesplnenim tejto
povinnosti (§ 692 ods. L OZ).

3. Zavizuje sa tiez predmetny byt, spolocné priestory a zariadenie domu uzivat’ riadne a riadne pouzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s usivanim byru. Pri vykone svojich priv bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice osratnym nijomcom vykon ich prav (§ 690 OZ).

4, Nijomca sa zavizuje nevykonavat’ stavebné Opravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu prenajimatela,
a to ani na svoje naklady (§ 694 OZ).

5. Ndjomca sa zavizuje nemontovat’ ziadne technické zariadenia po vonkajsom obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode so sprivcom ich mdze namontovat’ iba na miesta urcené.

6. Na]omca berie na vedomie pravo prcnapmatel’a na odstipenie od na]omne] zmluvy, ak napriek ]eho
pisomnej vystrahe bude prenajui; byt uzivad, resp. trpiet’ jeho ulivanie takym spdsobom, Zc
prenajimatelovi vzniki §koda alebo Ze mu hrozi znaéna skoda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

7. Nijomca je zoklpovedny za vietky $kody, ktoré vzniknd neprimeranym ujivanim predmetu nijmu a su
spésobené nim sagfotnym alebo jeho navitevnikmi a injmi osobami, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak
ndjomca neodstrini vzniknuté §kody napriek pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel
oprivneny vykonat’ opravu na niklady nijomcu.

8. Nijomca sa zavizuje uhradit’ $kodu, ktora vznikne neprimeranym uZzivanim spoloénych prestorov, elektricke)
rozvodne) skrine, hydrantov, centrilneho domového telefonu, dveri a oplastenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktora skodu zapriCinila nezisti. Vzaiknota Skoda bude rozpoditand rovnym dielom na kazdy obyvany byt v case
zistenia 3kody

9. Najomca je povinng oznimit® prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v pocte oséb, alebo iné
skutoénost ovplyvaujice vysku mesacnych ziloh za sluzby a plnenia stvisiace s uzivanim bytu.

10. Nijomca nema nirok po ukonceni najomného vzr'ahu na nihradné ubytovanie.
VL

Zmluvné strany beri na vedomie, ze oprivnenie prenajimatel'a na vykon stavebnych pric, resp. inych podstataych
zmien v byte je viazané na sihlas nijomcu, ktory ho moze odmiemut’ len z vaznych doévodov. Ak viak prenajimatel
bude vykondvat’ také Gpravy na prikaz prslusného organu $tatnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umozmnt’,
inak zodpoved4 2a $kodu, ktord nesplnenim tejid povinnost vznikla (§ 695 OZ).

VIIL

1. Naijomca sa zavizuje plaot’ prenajimatelovi roéné nijomné v sume 808,75 € a v splatkach splatnjch po 67,40 €
mesacne vizdy do 15. dfia prisluiného mesiaca. Mesacné zilohy za plnenia spojené s uZivanim bytu za vodu,
stocné, elektrinu a teplo 50 splatné spolu s najomnym rozpisané na evidencnom liste, ktory je sifast’ou zmluvy. Ak
ndjomca nezaplati nijomné alebo preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim byru v uréenej lehote
splatnosu, je povinny 2aplant’ prenajimatclovi poplatok z omeskania vo vyske 3 promile 2z diznej sumy za kazdy
den omeskania, najmenej viak 1,00 € za kazdy aj zacary mesiac omeskania.

2. Udvat telefénnu pripojku Slovak Telecom moéze ndjomca na vlastné niklady a vo svojom mene.

3. Uzivat’ intemetovu pripojku moZe nijomca na vlastné naklady a vo svojom mene.

4. Skutodni vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zi¢rije vdy za kalendirny rok .

5. Zmluvné strany beni na vedomie, z¢ sposob vypoctu najomného, thrady za plnenia poskytované s uZivanim by,
sposob ich platenia 4 pripady, v ktorych jc prenajimatel’ oprivneny jednostranne zvysit' nijomné, dhradu za

plnenia poskytované s uzivanim by a zménit® d'alsie podmienky nijomnej zmluvy, ustanovi osobitny privay
predpis (§ 696 ods. L. OZ).



VIIL
Najom bytu sa skonéi dohodou zmluvnych stran, vypovedou , alebo uplynudm doby.

Niajomca moze dat’ vipoved' aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ od prvého dna
nasledujiceho po jej doruceni.

Prenajimatel moze dat’ vypoved z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obdianskeho zakonnika. Dohodnuti
vypovedna Ichota plati aj na vypoved dami prenajimatelom.

Po skonceni najmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal.
s pahliadnutim na obvvklé opotrebenie. O odovzdani byru sa spise zapisnica, v krorej sa uvedie stav byt v Case

odovzdania s uvedenim vad, keoré vznikli v dosledku nadmemého opotrebovania byru a nedodrzovania povinnosn
riadnej 0drzby a opravy bytu.

IX.

Ucastnici s: zmluvu precitali jej obsahu por6zumeli a na znak sihlasu ju viastnoruéne podpisali.

V" Rabdi dna 30.09.2011

Prenajimatel” Najormnca

,RABCAN® abe=r . ~kuv

(O

020 44 Rabta, u, 1.~
160: 359 96:
tel.; 043/557 4~ 7

Stefan Ratica

Hampelova Helena

vedici ,,RABCANY, obecné sluzby



