ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. OZ)

PrenajfmateP: . RABCAN®, obeené sluzby,
sidlo: Rabéa, ul. Rabdicka 412

zastiipeny: Stefan Ratica, veduci

bankové spojenie: 0054188766/0900
1CO: 35996129

DIC: 2020945850

a

Nijomca: Chromek Ladislav

narodeny;

bytom: ul byt €. 10, 029 44 Rabéa
obé&ianstvo:

s manzelkou
uzavrel dia 30.septembra 2011, niro zmluvu o najme byru

Prenajimatel’ ako spravca 12 bytového nijomného domu v Rabdi, ul. Bystra , sapisné Cislo 1169, ktorého vlastnikom
je Obec Rabéa, prenechava nijomcovi do docasného uZivania byt €. 10, na III. poschodi bytového domu.

I

Byt pozostava z dvoch izieb, chodby, kipelne, WC a komory. Celkova plocha obytnych miestnost je 55,34 m2,

2z toho obyvacka s kuchynskym katom 26,10 m2, izba 10,60 m2 a celkovi plocha vedlajsich micstnosti j¢ 18,64 m2. Byt
je vykurovany z centralnej kotolne. K by patri aj pivaica ¢. 10.
Vybavenost® bytu: V izbach, komore a na chodbe je PVC podlaha. V kipelni a WC je podlaha 2 keramickych dlaZdJL
Kuchynsky kit je vybaveny kuchynskou linkou, elektrickym sporakom, el. odparovadom a jednou miesacou batériou.
WC je vybavené splachovacim zichodom. V kipePni je vana, vanova baténa, elektricky bojler, umyvadlo a d'alsia
mieSacia batéma. V predsient je umiestneny domici telefon. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod
omictkou, taktieZz pripojenic na internct, telefon a televiziu. V celom byte je prevedeny hygienicky niter. V chodbe,
v kiipelni, WC a komore st oktihle lampy, spolu 5 ks. .
Nijomca sa zo stavom bytu oboznamil 30.septembra 2011 a bez zivad ho preberd do svojho uzivania. Nijomcea ma
pravo uzivat' byt’ aj spolocné pucstory a zanadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenta, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim byt (§ 688 OZ).

I1I.

Nijomny pomer vznika diom 1. oktébra 2011 a uzarvara sa na dobu uréitd do 30.9.2014 s moZnost’ou dalsieho
predizenia. Ak nedéjde k dohode, najom mozno vypovedat’ len 2z dévodov uvedenych v zikone (5685 ods. 1 O7)).

Iv.

Prenajimatel’ odovzdz najomcovi byt uvedeny v bode 1. aIl. tejto zmluvy spolu s jeho prisludenstvom v stave
sposobilom na riadne uzivanie (Co vyplyva z opisu stavu byru) a zavizuje sa zabezpecit’ nijomcovi plny a neruseny
vykon prav spojenych s uzivanim byru (§ 687 ods. 1 OZ).

V.

1. Nijomca sa zavizuje vykonivat’ v prenajatom byte drobné opravy suvisiace sjeho uZivanim a uhridzat’
naklady spojené s jeho beznou ddrzbou (§ 687 ods. 2 OZ).



2. Nutnost vjkonu opriv, ktoré mi znasat’ prenajimatef, je povinny oznimit’ mu bez zbytoéného odkladu a
sicasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za §kodu, ktori vzaikla nesplnenim tejto
povinnosti (§ 692 ods. L OZ).

3. Zavizuje sa tiez predmetny byt, spolocné priestory a zariadenic domu uzivat’ riadne a riadne pouzivat’ plnenia,
ktorjch poskytovanie je spojené s uFivanim byt Pri vjkone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice ostatnym nijomcom vykon ich priv (§ 690 OZ).

4. Nijomca sa zavizuje nevykonivat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sihlasu prenajimatela,
2 to ani na svoje naklady (§ 694 OZ).

5. Nijomca sa zaviizuje nemontovat’ Ziadne technické zariadenia po vonkaj§om obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode so sprivcom ich mbze namontovat’ iba na miesta urcené.

6. Nijomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstipenie od nijomncj zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpict’ jecho uzivanic takym spésobom, Ze
prenajimatel’ovi vznikd $koda alebo Ze mu hrozi znacna $koda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

7. Nijomca je 'zoyovedny za vietky Skody, ktoré vznikni neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu a si
sposobené nim samotnym alebo jeho navitevnikmi a inymi osobami, odhliadnuc od beiného opotrebenia. Ak
nijomca neodstrini vzniknuté §kody napriek pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel
opriavneny vykonat’ opravu na niklady nijomcu.

8. Nijomca sa zavizuje uhradit’ $kodu, ktora vznikne neprimeranym uZivanim spoloénych priestorov, elektrickej
rozvodne;j skrine, hydrantov, centrilneho domového telefonu, dved a oplistenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktora skodu zapricinila nezist. Vzniknuta $koda bude rozpocitana rovnym dielom na kazdy obyvanyj byt v Case
zistenia Skody.

9. Nijomca je povinny oznimit’ prenajimatel’'ovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v pocte os6b, alebo iné
skutoénosti ovplyviujice vjsku mesaénych ziloh 2a sluiby a plnenia svisiace s uzivanim bytu.

10.  Nijomca nemi nirok po ukonceni nijomného vzt'ahu na nihradné ubytovanie.
V1.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze oprivnenie prenajimatel'a na vykon stavebnych pric, resp. inych podstatnjch
zmien v byte je viazané na sithlas nijomcu, ktorj ho méze odmietnut’ len z vazaych dovodov. Ak viak prenajimatel
bude vykondvat’ také upravy na prikaz prisluiného orginu §titnej sprévy, je nijomca povinny ich vykonanie umozZnit’,
inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tcjto povinnost vznikla (§ 695 OZ).

VIIL

1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi roéné nijomné v sume 1.540,68 € a v splatkach splatnych po 128,39 €
mesaéne vzdy do 15. dna prisluiného mesiaca. Mesaéné zalohy za plnenia spojené s uzivanim bytu za vodu,
stocné, elektdnu a teplo si splatné spolu s nijomnym rozpisané na evidencnom liste, ktory je sicast’ou zmluvy. Ak
najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na ithradu 2a plnenia poskytované s uzivanim bytu v urlenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatefovi poplatok z omeskania vo vyike 3 promile z dlZnej sumy za kaidy
deni omeskania, najmenej vsak 1,00 € za kazdy aj zacaty mesiac omeskania.

2. Uzivat’ telefénnu prpojku Slovak Telecom méze ndjomca na vlastoé niklady a vo svojom mene.

3. Uzivat’ intemetova pripojku mobZe nijomca na viastné niklady a vo svojom menc.

4.  Skutoénd vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zictuje vidy za kalendartny rok .

5. Zmluvoé strany beri na vedomie, ze spésob vypoctu niajomného, hrady 2a plnenia poskytované s uzivanim bytu,
sposob ich platenia a pripady, v ktorjch je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit’ nijomné, uhradu za

plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d'aliie podmienky nijomne; zmluvy, ustanovi osobitny privny
predpis (§ 696 ods. L OZ).



VIII.
Nijom bytu sa skonéi dohodou zmluvnych stran, vipovedou , alebo uplynutim doby.

Nijomca moze dat’ vypoved aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynit’ od prvého dna
nasledujiceho po jej doruceni.

Prenajimatel’ moéze dat’ vypoved z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho zikonnika. Dohodnuti
vypovedni lehora plati aj na vypoved’ dand prenajimarel'om.

Po skonceni ndjmu sa nijomca zavizuje odovzdat’ predmetay byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebente. O odovzdani bytu sa spise zipisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v Sase

odovzdania s uvedenim vid, ktor¢ vznikli v désledku nadmerxného opotrebovania bytu a nedodrzovania povinnost
riadnej udrzby a opravy byt

IX.
Ucastnici si zmluvu pre&tali jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Rabd¢i dna 14. 10. 2011.

Prenajimatel” Nijomea
+RABCAN“ obecné sluzby
029 44 Rabla, ul. Rabgicka 3 =
1C0: 359 96
tel.: 043/55
Ratica Stefan Chromek 1.adislav

vedici ,,RABCAN®, obecné sluzby



