ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. OZ)

Prenajimatel’: L RABCAN®, obecné sluzby,
sidlo: Rabca, ul. Rabéicka 334

zastiipeny: Stefan Ratica, vedici

bankové spojenie: 0054188766/0900
1CO0: 35996129

DIC: 2020045850

a

Naijomcea: Baranyaiovd Marta
narodeny,
bytom: ) byt €.11, 029 44 Rabéa

obdianstvo: SR
uzavrel dia 30. septembra 2011, nito zmluvu o nijme bytu

Prenajimatel’ ako sprivca 12 bytového ndjomného domu v Rabdi, ul. Bystrd , sipisnc &islo 1169, ktorého vlastnikom
je Obec Rabca, prenechava najomcovi do doc¢asného uZivania byt ¢. 11, na I1l. poschodi bytového domu.

II.

Byt pozostava z dvoch izieb, kuchyne, chodby, kipelne a WC. Celkova plocha obytngch miestnosti je 57,95 m2,
z toho obyvacka 21,09 m2, izba 11,54 m2 a celkovd plocha vedPajSich miestnosti je 25,32 m2. Byt je vykurovany
z centrilnej kotolne. K bytu patrl a) pivnica €. 11
Vybavenost’ bytu: V izbéach, kuchyni a na chodbe je PVC podlaha. V kupdm a WC je podlaha z keramickych d]azdn.
Kuchyfia mi kuchynsku linku, elektricky sporak, el. odparovaé a jednu miedaciu batériu. WC je vybavené splachovacim
zidchodom. V kapelni je vana, vafova baténa, elekiricky bojler, umyvadlo a d’alia miedacia batéria. V predsieni je
umiestneny domdci telefén. lektrické vedenie v predmetnom byre je vedené pod omuetkou, taktez pnpojenie na
internet, telefon a televiziu. V celom byte je prevedeny hygienicky nater. V chodbe, v kipelni a WC si okrihle lampy,
spolu 5 ks. .
Nijomca sa zo stavom bytu oboznamil 23. scptembra 2011 2 bez zdvad ho prebera do svojho uzivania. Najomca ma
privo uzival’ by’ aj spolo¢né priestory a zariadenia domu, zko aj pouZivat’ plnenua, ktorych paskytovanie je spojené
s uzivanim bytu (§ 688 OZ).

111.

Nijomny pomer vznikd diom 1.oktébra 2011 a uzatvira sa na dobu uréiti do 30.9.2014 s moznostou uzatvorenia
novej nijomnej zmluvy po ukondeni najmu. Ak neddjde k dohode, nijom mozno vypovedat’ len z déovodov uvedenych
v zdkone (§685 ods. 1 OZ).

Iv.

Prenajimatel’ odovzda nijomcovi byt uvedeny v bode L a Il tejto zmluvy spolu s jeho prisludenstvam v stave
sposobilom na niadne uZivanie (Co vyplyva z opisu stavu bytu) a zavizuje sa zabezpecit' najomcovi plny a neruSeny
vykon prav spojenych s uzivanim bytu (§ 687 ods. 1 OZ).

V.

1. Nijomca sa zavdzuje vykondvat' v premujatom byte drobné opravy savisiace s jeho uZivanim a uhridzat’
naklady spojené s jecho beznou udribou (§ 687 ods. 2 OZ).



2. Nutnost’ vykonu opriv, ktoré mi zniSat' prenajimatel, je povinnj oznimit’ mu bez zbytoéného odkladu a
sidasne mu umoznit® ich vykonanie. V opaénom prpade zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti (§ 692 ods. L. OZ).

3. Zavizuje sa tez predmetny byt, spoloéné priestory a zariadenie domu uZivat’ riadne a nadne pouiivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim hyw. Pn vykone svojich priv bude dbat’, aby sa v dome vytvonlo
prostredie zabezpecujiice ostatnym najomcom vykon ich priv (§ 690 OZ).

4. Nijomca sa zavizuje nevykondvat’ stavebné Upravy ani 1né podstatné zmeny v byte bez sahlasu prenajimatera,
a to ani na svoje niklady (§ 694 OZ).

5. Nijomca sa zavizuje nemontovat’ Ziadne technické zariadenia po vonkajSom obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode so sprivcom ich moze namontovat’ iba na miesta urené.

6. Nijomca berie na vedomie privo prenajimatela na odstipenie od nijomnej zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym sposobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi znacna $koda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

7. Nijomca je zodpovedny za vietky Skody, ktoré vznikni neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu a su
sposobené nim samotnym alebo jeho névstevnikmi a inymi osobami, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak
ndjomca neodstrani vzniknuté Skody naprick pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel
opravneny vykonat' opravu na niklady nijomcu.

8. Nijomca sa zavizuje uhradit’ skodu, ktord vzniknc neprimeranym uZivanim spolocnych priestorov, elektrickej
rozvodnej skrine, hydrantov, centrilneho domového telefénu, dveri a oplaitenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktord skodu zapriCinila nezistl, Vzniknura $koda bude rozpoditani rovnym dielom na kazdy obyvany byt v ¢ase
zistenia §kody.

9. Nijomca je povinay ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v pocte 0sdb, alebo iné
skutocnosti ovplyviujice vysku mesaénych ziloh za sluzby a plnenia stvisiace s uzivanim bymu.

10.  Ndjomca nemi narok po ukonceni nijomného vzt'ahu na nahradné ubytovanic.
VI

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze oprivnenie prenajimatela na vykon stavebnych pric, resp. inych podstatnych
zmien v byte je viazané nz sthlas nidjomcu, ktory ho moéze odmietnut’ len z viZnych dévodov. Ak viak prenajimatel
bude vykondvat’ také upravy na prikaz prislusného orginu Statnej spravy, je nidjomca povinny ich vykonanie umoznit’,
inak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vzaikla (§ 695 OZ).

VII.

1.  Naijomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi roéné nijomné v sume 1613,28 € a v splitkach splatnych po 134,44 €
mesacne vzdy do 15. dfia prislusného mesiaca. Mesaéné zilohy za plnenia spojené s ufivanim bytu za vodu,
stocné, elektrinu a teplo su splatné spolu s ndjomnym rozpisané na evidenénom liste, ktory je sucast’ou zmluvy. Ak
nijomca nezaplati najomné alebo preddavky na tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v urenej lehote
splatnost, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 3 promile z dlZnej sumy za kazdy
dent omeskania, najmenej viak 1,00 € za kaZdy aj zacaty mesiac omeskania.

2. Usivat telefénnu pripojku Slovak Telecom méze nijomca na vlastné niklady a vo svojom mene.

3. Uzivat internetovi pripojku méZe ndjomca na vlastné niklady a vo svojom mene.

4. Skutolni vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa z(¢éwje vzdy za kalenddmy rok .

5. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypoctu nijomaého, Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim byt,
sposob ich platenia a pripady, v ktorjch je prenajimatel’ oprdvneny jednostranne zvysit’ ndjomné, Ghradu za

plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d'alSie podmienky nijomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravay
predpis (§ 696 ods. L. OZ).



VIII.
Najom bytu sa skonéi dohodou zmluvaych stran, vypovedou , alebo uplynutim doby.

Nijomca méze dat’ vypoved aj bez udania dévodu. Vypovedni Ichota je 3 mesiace a zacina plynat’ od prvého daa
nasledujiceho po jej dorucend.

Prenajimatel moéze dat’ vypoved z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obdianskeho zikonnika. Dohodnuti
vypovedna lehota platf aj na vypoved' dani prenajimatel'om.

Po skonceni najmu sa najomca zaviizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v srave, v akom ho prevzal
s prhhadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani bytu sa spiSe zipisnica, v ktorej sa uvedic stav byta v éase

odovzdania s uvedenim vad, ktoré vznikli v dosledku nadmemého opotrebovania bytu a nedodrzovania povinnosti
riadnej udrzby a opravy bytu.

IX.
Utastaici si zmluvu preditali jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Rabéidna 13 .oktéber 2011,

Prenajimatel: Nijomca

~RABCAN® obeene shulby
(020 44 Rabta. ui R-bticks 3
1ICO 259 96159

icl.: 043/559 4

’
e

Stefan Ratica Baranyaiova Marta

vedici ,RABCAN®, ohecné sluzby



